2 Y > e
RS G Sl ST

. sz, melléklet

ja—y

(SO 2001 NEUTO VALL.KER.SZOLG. KFT.
Telephely: H-2120 Dunakeszi, Rakoczi it 137.
Tel: 27/5340-525 Tel/Fax: 27/540-326
Mobil: 30/924-3106
E-mail: neutokfi@i-email.hu Web: www.neuio.hu

Al ERTEKCEITES -

EALE
EAEE
fagg

o=
=
P

DUNA HUNGARIA 7ri.

Tandsitott cég

Fét Véros Onlkormanyzatanak Foépitésze
Prof. Dr. Miiller Ferenc Ur részére!

2151 Fot.
Vordsmarty tér 1.

Targy: eldzetes dliasfoglalas irani kérelem
Tisztelt Fépitész Ur!

Hivatkozassal a kordbbi egyeztetéseinken elhangzottakra, az érintett teriilet tulajdonosai és a terilletet jelenleg
hasznositd cégiink a Neutd Kft. képviseletében eljarva, alulirott Neuhauser Kéroly ezitton az alabbiakban
ismertetett kérelemmel fordutunk vérosuk nkorményzatdhoz,

Az adottsagok és az elképzelések rovid ismertetése:

Alapadatolc, Icialakult dllapot ismertetése:
- A kérelemmel érintett ingatlan: Fot Vidros 0272/64 hrsz-i 19.783 m’j nagysagl ingatlana.
- Az ingatlan elhelyezkedése: Fot Viros kozponti belterilletétél ENy-ra, az M2-t61 Ny-ra, kézvetleniil

i el e g ‘;.\\*lﬂ;
- Az ingatlan tulajdonosai: Neuhauser Kdroly és Neuhauserné T'6th Anita.
- Az ingatlan miivelési 4ga: kordbban szanto, jelenleg valtozas alatt virhatéan kivett telephely.
. Az ingatlan jelenlegi hasznositoja: Neutd Kft. 2120 Dunakeszi, Rékdezi it 137.
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- Az ingatlan jelenlegi hasznositdsi funkcidja: épftdanyag kereskedés és tehergépjarmt telephely
(beépitetlen, de kirbekeritett €s burkolt ingatlan).

- Az ingatlan jelenlegi teriilet-felhaszndalasi besoroldsa: mezdgazdasdgi terillet.

- Az ingatlan jelenlegi dvezeti besoroldsa: mezdgazdasagi Gvezet,

Eldzetes fejlesziési. rendezési elliépzelésel:

- Az ingatlan tervezett hasznosftdsi célja: az ingatlan jelenlegl hasznositdsi funkcidjinak megfelelen
véltozatlanul épitéanyag kereskedés és kb. 15 db tehergépjarmii elhelyezésére szolgdld telephely iizemeltetése,
de az ingatlan terillet-felhasznaldsi és épitési Gvezeti besoroldsdnak megvéltoztatisdval annak érdekében, hogy
az ezt az elsdleges funkcidt szolgald kb. 1.000-1.500 m* alapteriiletii csarnoképiilet és egyéb kiegészitd
épilletek, épitmények elhelyezhettk legyenek a terilleten.

- Az ingatlan tervezett j teriilet-felhaszndlasi kategdridja: beépitésre szdnt teriiletként kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasigi terillet, melynek paramétereit a késtbbiekben elkészitendd tanulménytervben kfvanjuk
pontositani.

- Az ingatlan tervezett 1j épitési Ovezetl besoroldsa: beépitésre szdnt teriiletként keresledelmi, szolgaltate
gazdasagi Gvezet, melynek paramétereit a késGbbiekben elkészitendd tanulmanytervben kivinjulk pontositani.

- Az ingatlan tervezett felovése: késébbiekben eldéntendéien vagy viltozatlanul Idilteriilet vagy tervezett
belteriilet.

- Az ingatlan tervezett megkdzelitése: valtozatlanul Dunaleszi iranyabdl,

- Az ingatlan tervezett kbzmielldtasa: szintén Dunakeszi irdnyabol.

- Biologiai alctivitdsi érték egyenleg: a jogszabdlyban eldirt egyenleg érvényesitése miatt varhatdan més
teritleten. mintegy 1,0 ha nagysdgl terlleten belill 4j erdéteriilet kijeldlése vdlik szitkségessé, melynel
megoldasdrd] gondoskodni kivanunk (vagy a terlilet kbzelében, vagy Fét kizigazgatdsi terilleténelc mdsik
részén}.

- Egyéb ldemelt fejlesztési szempont: a teriilet elhelyezkedése miatt olyan megoldasok kialakitdsa
sziikséges, amelyek Dunakeszi Véros Onkormanyzata szdmara is elfogadhatdal.

Javasolt megvaldsitasi (temsorrend:

- I. megvaldsitasi fazis: Tulajdonosi kérelem benmytjtisa Fot Varos Onkormanyzatihoz, a fejlesztési
elképzelések elvi befopadasara €s a terveztetési folyamat meginditdsdhoz. Ezzel parhuzamosan torténik a
késtbbi fazisolchoz kapcsolodd egyéb eltkészitd, kiegészitd aldtdmasztd munkarészek beszerzése, elliészittetése.
A most benytijtott kérelem ennek a fazisnak a teljesitését szolgdlja.

- II. fazis: Az el6zd fazis sikeres lezarasit kijvetden a kozottiink és Fot Varos Onkormanyzata kozétt
megkdtendd telepiilésrendezési szerzfidést megalapozd virosrendezési tanulményterv elkészitése, tovabbd a
telepiilésrendezési szerzdés dsszedllitisa.

- I11. fazis: A telepiilésrendezési szerzddés kétoldali megkatését kivetben az ingatlan teriiletére vonatkozodan
az un. teriileti (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasigi) hatdsvizsgdlat ellészitése a 76/2009. (IV. 8.) Korm.
rendeletnek megfelelden a kozigazgatdsi hatirtdél mért 200 m-es tdvolsigon beliili teriilet hasznositdsara
vonatkozo hatosagi engedély beszerzése érdeksben.

- IV, fdzis: Amennyiben az illetékes hatésdg hozzdjarul a tdrgyi ingatlan kereskedelmi, szolgaltaté céla
hasznosithatosdgdhoz, aklor zdrd fazisként a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat €s
szabalyozdsi terv modositasinak elkészitése, egyeztetése és jovahagydsa kivetkezik.

- V. fazis: A mddositott helyi épitési szabalyzattal és szabdlyozisi tervvel Osszhangban a tervezett
beruhdzdsi elképzelések megvaldsitdsa, épitési engedélyeztetése, megépitése és haszndlatba vétele.

Kgliséoviselés: A megvaldsitishoz kapesoléds koliségeket teljes korlien viselni kivanjuk (pl. terveztetés,
elokbzmliivesités, megvaldsitas sth.)
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Kérelem:

A fentiekre tekintettel eziiton kérjilk Varosuk Onlkormanyzatat, hogy:

- a lérelemmel érintett ingatlan jelenlegi teriilet-felhasznaldsi, valamint Ovezeti besorolasdnak
megviltoztatdsdt a fentiekben ismertetett elképzelésnek megfelelden elvben tdmogassa.

- engedélyezze szdmunkra a tovabbi eldkészitd lépések megtételét és az egyéb elbkészité munkarészek
Osszedllitasat,

- dnkormédnyzatuk fogadja be és targvalja meg a késGbb benyijtandd anyagokat, és a hivatal
adatszolgdltatssal, gyorsitott figyintézcssel segitse az el(lkészitd és tervezdsi fazisok mieldbbi teljesithettségét.

- elvi dontésében adja meg a telepillésrendezési szerzddés Osszedllitasihoz szitkséges eldzetes
szempontrendszerét, tovibbd a tervezés sordn betartandoé egyéb lényegesebb miiszaki, jogi feltételeket.

Indokolas:

A lérelem kedvezd elbirdsat alatimasztd szempontolc:

- A kérelemmel érintett ingatlan kialakult hasznositisdnak jogi rendezése és az inpatlanon folyé
tevékenységek kbriilményeinek rendezése, a telepiilési arculat javitdsa a foti és a dunakeszi is Snkorményzattal
k6zds érdek.

- A terillet igényelt Atsorolasabdl varhatoan tovébbi tébblet kirnyezetierhelés nem szdrmazile. A teriileten
foly6 tevékenységele tizemi hatdsai Fot Vérost a teriilet M2-n tili elhelyezkedése miatt lényegileg jelenleg sem
és a tervezett allapotban sem érintik.

- A rendezés révén vdrhatdéan a Dunakeszi lakéteriletekre vonatkozd kiirnyezeti hatasok mérsékelhetbek
lesznelc.

- A besorolasok megviltoziatisdval kb. 10 @ munkahely johet létre, illetbleg a helyi addbevételek tovabbi
nédvekedése is prognosztizalhatd a jelenlegi évi kb, 800 MFt/év forgalom novekedésével parhuzamosan,

Egyebek:

A kérvény melléldetei:
- A Dunakeszi Kbrzeti Foldhivatal hatdrozata a teriilet végleges mds célii hasznositisardl (3 oldal).
- Felmérési vizrajz a 0272/64 hrsz- fldrészletrdl (1 oldal).

Tovabbi elbzetes Gnkormanyzati adatszolgaltatdsi kérés:

- A tervezéssel érintett ingatlanok tulajdoni lapjai mésclatdnak dtaddsa (pdf file-ban).

- A terilletre vonatkozé terveldzmények dtadasa,

- A tervvel szemben tamasztott Onkormanyzati kévetelmények, a tervezési program, a rendezés
irdnyelveinek meghatirozdsa.

Kérem, hogy fentiekben részletezett kérelmiinket sziveskedjen tamogatd értelmii eldterjesztésével a dontésben
illetékesek elé tami, és déntéstikrd] cégiinket mieldbb értesitent, /

Dunakeszi, 201 1. jinius 16. i

Kedvez6 dantésiiket véarva, tisztelettel:

..... /}\J\f\

Neuhauser Karoly
igyvezetd igazgatd
Neutd Kft.
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DUNAKESZI KORZET! FOLDHIVATAL

=2 2120 Dunakeszi, Vasit v, | 1.

& (27) 547-295, 547-296 Fax: (27) 342-648

Ugytétfopadas: H: 13:00-17:30, K, Cs, P: 8:00-12:00, Sz: 8:00-12:00, 13:00-16:00

Uevintézd: Szekeres Laszlo Targy: A Fot 0272/51-64 hrsz-ii ingatlanok
Ligyiratszim: 10.160/2009. végleges mas  célii  hasznositasanak

engedélyezése
Mell.: Csekk

HATAROZAT

Neuhauser Kéroly (2120 Dunakeszi, Rikéczi u 137.) csarnok-, raktirépiilet, parkols, mérleghdz &s
lizemanyagkit létesitéséhez szitkséges termBsld igénybevétele irand kérelme alapjan

FOT kilteriiler 0272/51-64 hrsz-.
7., 8. mindségi osztalyn, szantd mitveldsi agn, Bsszesen 1 ha 9783 m> nagysapi, 14,73 AK-értéki telkek

végleges mis céli hasznositdisat

csarnok- és rakidrépiilet, valamint egyéb jaruléhos Iétesitmények kialakitisa cél jabol

engedélyezem.

A foldrészletek végleges mas céli felhasznalasasrt — a mindségi osztilyok, a miivelési ag, a teritletnagysagok
€s az aranykorona értékek alapjan —
156.680 Ft,

azaz szazdtvenhatezer-hatszaznyolcvan forint egyszeri foldvédelmi jarulékot allapitok meg, amelynek
megfizetésére a kérelmezét mint igénybevevot kotelezem, és amelyet az_igdnybevétel meekerddse napjdig
a . P .

PEST MEGYEI FOLDHIVATAL
10032000-01409323-08000000

szamil szamldjara kell Atutalni A készpénzitutalisi megbizds kozlemény rovatiba a foldhivatal
megnevezesét, a hatirozat szdmit, a telepiilést és a helyrajzi szdmot, valamint 2 fizetss jogcimekeént a
nfoldvédelmi jarulél” megjelslést kell feltimtetni, _ L
A jarulek fizetése alol felmentés nem adhatd és részletfizetési vagy egyeb kedvezmény sem engedélyezhetd.
A hatéridore meg nem fizetett jarulék adok modjara behajtando koztartozds. B

Az engedély négy évig érvényes, amennyiben ez id6 alatt a hasznositas megkezdésére nem keriil sor,
érvényét veszti, E hatérozat kizardlag a termdfold végleges mas céltt hasmositisinak engedélyezésére
vonatkozik, erre tekintettel nem mentesit — a jogszabélyban el6irt — mds hatosigi engedélyek beszerzésének
kotelezettsége alol. Jelen hatirozatom meghozatalanak alapjdul szolgdld kérelemben megjelolt épitmény
epitéschez €pitésiigyi engedélyezési eljarast kell kezdeményezni, tovibba hozzd a talajvédelmi szakhatdsag
hozzadjdrulasat be kell szerezni és eldirsait be kell tartani.

Az engedély kizardlag a felhasznalasi ceélként megjeldlt igénybevételre érvényes, annak elbirdsaito! eltérd
foldfelhasznaldsért — az eredeti allapot helyredllitisa mellett — foldvédelmi birsagot kell fizetni. Az
engedelyezett termGfold tényleges mas célii hasznositisa csak a foldvédelmi jarulék befizetését kavetden
kezdhetd meg, amelyet a Foldhivatainak irasban be kell jelenteni.

Az engedélyezett foldet a felhasznaldsip miivelési dga szerint kell nyilvintartani, hasznositani, vagy
gyommentes allapotban tartani — hasznositisi kotelezettséaének eleget tenni.

Kotelezem az igénybeveviket, hogy az engedélyezett célnak megfeleld teriilet-felhasznalds utdn a mivelési
agban bektvetkezett viltozast 30 napon belitl a Dunakeszi Korzeti Foldhivatalnak Jjelentsék be az ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetéshez sziikséges zdradékolt valtozasi vazrajz és hasznalatbavételi engedély csatolisa
mellett.



A hatirozat ellen a kézhezvételtd! szamitott 15 napon belill a Pest Megyei Foldhivatalhoz cimzett (10 7%
Budapest, Sas u. 19.), de a Dunakeszi Korzed Féldhivatalnal benyljtott jogorvoslattal lehet élni. A
fellebbezés dija 15.000 Ft, ami az ingatlaniigyi hatosagnil a kérelem cldterjesziésével egyidejilieg a
pénztdrba  tarténd  készpénzbefizetéssel, az  eldirdnyzat-felhasznalasi  kerelszamla javdra torténd
készpénzatutaldsi megbizdssal &s Atutalisi megbizassal teljesithetd, s a befizetdst igazold okiratot a
benytjtaskor mellékelni kell.

INDOKLAS

Neuhauser Karoly (2120 Dunakeszi, Rakéczi u. [37.) a 2009. 03. 23-an érkezett kérelmében az 6,
Neuhanser Toth Anita (2120 Dunakeszi, Rakdczi u. 137.), Takacs Istvan (1115 Budapest, Harsmajor u. 10.),
dr. Domokos Janosné {1223 Budapest, Szent Istvan it 11.), Komaromy Imre Attila (1037 Budapest, Erdéalja
u. [31/A), Koszik Tibor (1192 Budapest, Frangepén u. 2.) és Takdcs Gyorgy (1044 Budapest, Gérdonyi G. u.
32.) tulajdonaban all6 Fot 0272/51-64 hrsz-it, 7. és 8. mindségi osztalytl, szanto miivelési 4gi, osszesen 1 ha
9783 m” nagysagh és 14,73 AK-értékil ingatlanok mas céli hasznositasat csarnok-, raktérépiilet, parkold,
mérleghdz és lizemanyaghkit fétesitése celjabol.

A kérelem mellé becsatolta a véltozdsi vdzrajzot s a 15.000 forintos eljarasi dij befizetésct igazold
foldhasznalati €s foldvédelmi eljaras kérelmét.

Az ingatlan-nyilvantariasi adatok szerint a térgyi ingatlanck 7 és 8. mindségi osztdlyban, szantd miivelési
agban nyilvantartot termbfoldek.

A 2009. 04, 16-in megtartott helyszini szemlén megallapitast nyert, hogy a foldrészletek az M2-es autdit
Dunakeszi felé es6 részén, belterilettel hatdrosan fekszenek. A termofdldeken mezbgazdasagi termelést
ugyan nem végeznek, miivelést ugyan nem folytatnak, kultbrnévénnyel ugyan nem hasznositottak, de a
talajvédelmi elbirdsok betartottak, tsszességében termbfoldeknek megfelelden hasznositott ingatlanok.
Korabban az ingatlanokon keresztiil-kasul kijart utak alakultak ki, amelyek a helyszinrajzon nem jeldltek.
Kaérpotlasi foldkiadas itjan idén keriiltek birtokbaadisra, azeldtt hasznositatlanul, gyomosan alltak.

A mintaterek jegyzéke szerint'a 7. mindségi osztalyn termdfoldek talajit 30 centiméter mélységi, kavicsos
sziirke homok altalajon képzddott sziirke, kevés agyaggal kevert kavicsos homok feltalaj, szirazsagra
érzékenység, silevényesség, gyenge terméképesség, a 8. minbségi osztalyl termofdldek talajat 20-30
centiméter mélységii, homok, kdves homok altalajon képzddott kives, kavicsos homok feltalaj, tobbnylre
erGs lejtés, gyenge termokepasseg és nedvessegtartas jellemizi, amellyel dsszességében a telepules atlanosnal.
gyengébb és legayengébb mindségil termdfoldjei kizé tartoznak.

A szemle alkalméaval megjelent kérelmez& a kérelmét kiegészitette, miszerint a teljes teritletekre ‘és a
kérelemben megjelolt épiletekre, Iétesitményckre kérelmezi a termelésbdl toriénd kivonast. - ‘Az
igénybevételt, a beruhdzis megkezdését az engedélyek mcgszcrzcsct kovetben tervezi. Az épitésiigyl
hatosagi engedélyben szerepld épitményeket legaldbb 15 évig rendeltetésszeriien haszndlja. A készils
viltozési vazrajzot és a jelenlegi tulajdonosi hozzajarulasokat becsatolja. A foldvédelmi jarulék megfizetését
a kérelmezd vallalja.

Az ingatlanok jelenlegi hasznositisa, a tervezett létesitmények és folytatni kivédnt tevékenység Atlagosnal
gvengébb és leggyengébb mindségii termdfvldek igénybevételével torténik, amely a szomszédos termmbftldek
miivelési dguknak vagy talajvédelmi el&irdsoknak megfeleld hasznositisit nem akadilyozza. Tulajdonosi
hozzdjarulast csatoltak be Neuhauserné Tath Anita, Takacs Gy6rgy és Komaromy Imre Attila részérd], vételi
elOszerzddést és nyilatkozatot készitettek Koszik Tiborral Takacs Gyorgy részere, halotti anyakényvi kivonat
sziiletett Koszik Tiborrol, adasvételi szerzodés jott létre Komaromy Imre Atiila és a kérelmez8 kozat,
ajandékozdsi szerzadést irt dr. Domokos Janosné és Komaromy [mre Attila.

Az ingatlaniigyi eljarasban szintén szakhatosagként kb6zremilkodd Févarosi és  Pest  Megyei
Mezigazdasagi Szakigazgatasi Hivatalt is megkerestem, amely hataridoben nyilatkozott. A 22.2/6.003/1-
TOQ/09, szami levelében a tirgyi ingatlanok végleges mas célii hasznositis engedélyezéséhez a talajvédelmi
szakhatOsagi &llasfoglalast az aldbbi feltételiel és indokldssal megadra: A mivelési dg viltozas inpatlan-
nyilvantartasban térténd dtvezetéséhez szitkséges épitdsi engedélyezési eljdrasban Igazgatdsigomat is be kell
vonni. Mivel a beruhdzassal érintett teriiletek nagysaga a 400 m’-t meghaladja, az engedélyezési eljaras soran
lgazgatdsagom a szakhatdsagi allasfoglalasat a 90/2008. (VIL 18.) FVM rendelet 2. sz. melléklet 2. 4. pontja
alapjin elkészitett talajvédelmi terv alapjan adhatja meg. Mivel az ingatlanon tervezett beruhazas
beépitéssel érintett teriilet nagysiga a 400 m’-t meghaladja a kérelmezd leirdsa alapjin, ezért a részletes




~wyvedelmi elbirdsokat az épitési engedélyezést eljardsok sordn a talajvédelmi terv és arra alapozolt épitési
tervdokumenticio alapjan tudom megadni.”

A termbfold védelmérd! sz616 2007, évi CXXIX. tv. 21. § (1) bekezdése szennt megnevezett euyszeri
foldvédelmi jarulékot a (2) bekezdés érielmében az 1. szami melléklet 1) pontja alapjan - az ingatlanck
mindségi oszidlyait, miivelési agat és aranykorona értékeit figyelembe véve — allapitottam meg:

FOT kiilteriilet 0272/51-64 hrsz-i,

7. mintsggl osztalyu, szantd miiveldsi 4gd, 1 ha 2597 m’ navysaﬂu és 12,22 AN-értékil ingatlanok,
8. minBségi osztilyt, szantd milveldsi agd, 7186 m’ nagysagh és 2,51 AK-ériékil ingatlanok

12272 AK x 12.000 FYAK = 146.640 Ft,
2,51 AK x 4.000 FYAK = 10.040 Fit

dssresen: 156.680 Ft

A tényallds tisztAzasat kévetden — a teriilet fekvését, a talajok mindségét, a hasznositas jelerlegi és tervezett
maodjat, terilletnagysdgat, a becsatolt iratokat, valamint az Ggyben eljart szakhatdsag Allasfoglalisét
figyelembe véve — az ingatlanokat term6foldnek megfelelden hasznositott foldrészletekként 4llapitottam
meg, engedély nélkiili mas céli hasznositast és miivelési ag valtozast nem tapasztaltam, a végleges mas célil
hasznositast engedélyezhetonek taldltam, s ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint dontdttem.

A hatarozat a term8fold védelmeérd! sz6l6 2007. évi CXXIX. tv. {a tovabbiakban: TFit) 9-13., 16-23. és 26.
§-aiban, az ingatlan-nyilvantartdsrél szolé 1997. évi CXLIL tv. 23. és 27-28, §-aiban, az ennck a
végrehajtasara kiadott 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 62. és 62/A §-dban, valamint a kdzigazgatasi
hatosagi eljaras €s szolgaltatds altalanos szabalyairdl szold 2004. évi CXL. tv. (a tovabbiakban: Ket.) 50. §-
aban foglalt rendelkezéseken alapul. Szakhatdsig kozremilkddését a Ket. 44, § (1)-(2) és 45. § (1) bekezdései
és a foldhivatalokrél, a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetrdl, a Foldrajzinév Bizottsigrol és az ingatlan-
nyilvintartasi eljaras részletes szabalyairol 52616 338/2006. (XI1. 23.) Kom. rendelet (a tovibbiakban: R.)
16-17/B §-ai alapjan vettem igénybe. A hatask6romet a Tfvt. 7. §-a, a R. 1-4. §-ai, az illetékességemet-a R.
modositasardl szolo 357/2007. (XIl. 23.) Korm. rendelet 8. §-a allapitja meg. A jogorvoslat Iehetoseget a
Ket. 96. és 98-102, §-aiban és a R. 9. §-aban foglaltak szerint biztositottam.

Dunakeszi, 2009, jinius 04.
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A hatirozatot kapja:

Neuhauvser aroly (2120 Dunakeszi, Rakéczi u. [37.) + csekk
Fét Viros Onkorményzat Polgdarmesteri Hivatal (2151 Fot, Vordsmarty tér 1.)

Fovarosi és Pest Megyei Mezdgazdasdgi Szakigazgatisi Hivatal

(2100 Godalld, Kotlan Sandor u. 3.)

Pest Megyei Foldhivatal — jogerdre emelkedést kivetden {1051 Budapest, Sas u. 19.)
Ingatlan-nyilviantartdsi Osztily (helyben)

Frattir (helyben)
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A munhkat végzd szerv neve
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FELMERES!I VAZRAJZ

o 0272/64 nrsz-U f{dldrészletrdl

Szelvényszam: 65-212-423 Méretorony: 1 @ 1200

Készitette:
Dunakeszi, 2009.03.07.

e

filomars meémak
frng. rers szame 1450/80

0272/64

o 101.55



